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责编樊晓雨校对杨宏玲

买卖商铺时需要注意以下三点

事项。

1.注意公用分摊面积。一般情况
下，商铺的公摊面积占建筑面积的

30%~40%，有的甚至超过50%。对购买
者来说，商铺的单价高于住宅物业，

即使允许范围内的误差，也可能会带

来几万元的价格变动，打乱购房者的

预算。要避免此类情况的出现，建议

购房者选择按使用面积计价的方式

购买，并在合同中明确约定公摊面积

的大小与产权归属，确定公用部位的

规划设计。

2.注意返租承诺。返租是商铺发
展商采用较多的促销手段，是指购房

者支付房款后，若干年之内将物业交

给发展商经营出租，业主即可获得固

定的返租回报。除了延期交房导致返

租回报难以实现外，还有相当多的发

展商采取了非书面承诺的方式，仅将

返租承诺写入广告或由售楼人员口头

承诺，而在购房合同上却无相应约定。

这种情况下，如发展商不给予返租回

报，购买者很难要求其兑现承诺。

3.注意贷款风险。个人商铺贷款
具有比例低、年限短的特点，而商铺

贷款额也不会超过合同价款的60%，
贷款期限也只有10年。另外，银行对
商铺贷款者资质的审核也比住宅贷

款更严。当消费者考虑贷款买铺位

时，必须考虑贷款申请不能通过的情

况下将要面临的付款压力。
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买卖商铺时需注意哪三点？

买房前需要清楚公寓房和住宅

房有什么区别。

1.地块性质和土地使用权年限的
区别。公寓所建筑的地块性质，一般

是40年的商业用地，而住宅的则是70
年，这不仅关系着购买人未来对房产

的持有，还影响着周边地块的配套和

定位。住宅用地一般会配套有教育、

医疗、农贸市场等生活场景，但是公

寓就未必如此。

2.户型设计、居住体验的区别。从
居住体验感而言，大多数公寓是不如

住宅的，特别是一些户型的朝向、采

光、通风等都与住宅相差甚远。

住宅设计的技术规范对于住宅

设施明确要求是成套型的住宅，非套

型住宅则被开除了住宅资格。所谓非

套型住宅，简单理解就是功能不那么

齐全的住宅，一般来说主要是厨卫功

能无法在一套之内实现，需要通过公

共设施来解决。

3.购买客群的区别。公寓针对的
客户群，不排除少部分囿于预算因素

选择居住的刚需，但更多的还是用于

投资或商业开发。有的老板买公寓都

是整层整层的购买，买来既好对外出

租，后期如果要开酒店也很方便，而

住宅的购买客群，就更加广泛一些，无

论是刚需还是改善，住宅几乎适用于

大多数想要在城市定居生活的家庭。

4.流通性的区别。在二手房市场
中公寓往往被归属为商业类产品，所

以首付、税费等要求比较高，交易成

本远远高于住宅，在转手流通性方面

也很难与住宅竞争。
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公寓房和住宅房的区别在哪里？

很多人在买房的时候选择全款

买房，那么全款买房具体需要注意些

什么呢？

1.选择可靠的开发商。由于全款
买房的方式涉及的交易金额比较大，

所以一定要选择可靠的开发商，尽量

降低房产交易的风险，通常选择规模

大、知名的品牌开发商更可靠一些，

并且售后处理得也更周到一些。另外

大家在选房的时候还要注意房子所

处的地段、周边的环境、楼层的高低

等因素，这些因素对后面的居住环境

都会产生很大的影响。

2.慎交定金。大家在选房子的时
候，常常会遇到销售人员催促自己交

定金的情况，这个时候购房者一定要

保持自己的主见，不要随便就交定

金，交了定金之后就不是那么好退

的。不管是全款买房还是贷款买房，

交定金这一步都不是必须要经过的

步骤，购房者可以选择直接跳过这一

步，选好房子之后直接签约办手续就

可以。

3.注意合同条款。全款买房的时
候不仅要注意到购房资金的安全，还

要注意到签订的合同内容。有些开发

商就会在购房合同中做手脚，所以大

家在签订购房合同之前一定要仔细

阅读一遍，好好了解一下合同中的权

利与义务是否对等，还要注意看合同

中是否存在空白的地方，如果有空白

的地方一定要划掉。
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全款买房需要注意什么？

全包装修需要注意以下事项。

选择合适的装修公司很重要。大
家在选择的时候不仅要看其设计如

何，更要看其施工团队怎么样，只有

好的设计加上好的施工团队，最终的

装修施工质量才值得信赖。这时候一

定要多家进行比较，尤其是不要只看

到低价。

合同签订一定不能马虎。全包装

修注意事项当中尤为重要的部分就

是关于合同的签订问题了，这也是极

为重要的。很多时候口头约定的内容

到最后可能都无疾而终了，所以说有

任何的协议大家都要落实到合同当

中，并且要谨慎对待。不管是装修的

时间还是所使用的材料，相关内容都

一定要详细地写到合同里面。

时间问题要把握好。最后是关于

时间的问题，这一点在全包装修注意

事项当中也是很重要的。很多人可能

会觉得装修的时间无所谓，反正自己

装修结束之后也不会立即入住。但是

如果说相关的日期没有把握好，很有

可能就会影响到下一个装修施工的

步骤，最终整个装修工期一拖再拖，

双方的利益都会受到影响。
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全包装修的注意事项
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